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ДОКУМЕНТАЦИЯ 
ОБ ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ

на право заключить муниципальный контракт

на  участие  в долевом строительстве многоквартирного(ых) дома(ов) в целях приобретения жилых помещений (квартир) в количестве 21 единицы общей площадью 666,7 кв.м. для  переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области

р.п. Колывань
2013 год


РАЗДЕЛ I.

ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА 

В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ
	1.Уполномоченный орган

	Наименование: Администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области 
Место нахождения (почтовый адрес): 633161, Новосибирская область, Колыванский район, р.п.Колывань, ул. Советская, 43а
Адрес электронной почты: kol_mo_adm@mail.ru
Номер контактного телефона: (38352) 51-121.

	2. Заказчик

	Наименование: Администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области 
Место нахождения (почтовый адрес): 633161, Новосибирская область, Колыванский район, р.п.Колывань, ул. Советская, 43а
Адрес электронной почты: kol_mo_adm@mail.ru
Номер контактного телефона: (38352) 51-121.

	3. Предмет Контракта

	Участие  в долевом строительстве многоквартирного(ых) дома(ов) в целях приобретения жилых помещений (квартир) в количестве 21 единицы общей площадью 666,7 кв.м. для  переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области
Состав квартир:
                   -однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 16,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    -однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 25,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 41,5  кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира - студия, общей площадью не менее 19,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   - двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 42,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   -  однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 30,6  кв.м. – 1 (одна) единица;
                   -  однокомнатная квартира, общей площадью не менее 6,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   -  двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 40,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   -  однокомнатная квартира - студия, общей площадью не менее 19,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    -  однокомнатная квартира, общей площадью не менее 42,5 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 44,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 35,9 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 30,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 35,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 35,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
                     - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 30,2 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 34,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
                   - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 27,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 27,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 40,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
                    - двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 40,1 кв.м. – 1 (одна) единица.


	4. Требования к техническим характеристикам товара

	Жилое помещение (квартира), является структурно обособленным помещением в многоквартирном доме, обеспечивающим возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящим из нескольких комнат (в соответствии с требованиями к составу квартир в разделе 3 «Предмет Контракта» настоящей документации об аукционе), а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

Технические характеристики  жилого помещения указаны в Техническом задании (приложение 1 к аукционной документации).

Исключается поставка квартиры в цокольных, полуподвальных этажах жилых домов.
Общая площадь жилых помещений, приобретаемых в объекте долевого строительства  должна быть не менее общей площади квартир, указанных в требованиях к составу квартир (в разделе 3 «Предмет Контракта» настоящей документации об аукционе). Количество комнат в приобретаемых квартирах должно соответствовать требованиям к составу квартир, указанных в разделе 3 «Предмет Контракта» настоящей документации об аукционе
Квартира должна соответствовать требованиям, установленным статьей 15 Жилищного Кодекса Российской Федерации, а также СНиП 31-01-2003 и раздела II Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения, непригодным для проживания, и многоквартирного дома, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, отвечать установленным в Российской Федерации санитарно – эпидемиологическим требованиям к жилым зданиям и помещениям  (СанПиН 2.1.2.1002-00).

Требования, предъявляемые к квартире:

  Квартира должна включать в себя следующую минимальную отделку:

- входные двери металлические  заводского изготовления;

- потолки: улучшенная водоэмульсионная окраска или натяжные потолки; 

- стены - улучшенная водоэмульсионная окраска или обои виниловые;

- отделка плинтусом и наличниками;

- полы в комнатах, коридорах: линолеум;

- полы в санузлах: керамическая напольная плитка, линолеум; 

- установка мазонитовых или ламинированных дверей: межкомнатные, а также в ванных комнатах и туалетах;

- выполненены электромонтажные работы (электропроводка заведена, электророзетки, электровыключатели и электропатроны установлены);   

- установка электроплиты (напольная, с духовым шкафом), газовая плита;

- установка сантехнического оборудования (унитаз, ванна, умывальник со смесителями, мойка);

- установка приборов учета воды и электроэнергии;

- установка окон из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом или установка пластиковых стеклопакетов с двойным остеклением.
Требования, предъявляемые к местам общего пользования, лестничным клеткам:

- полы: плитка керамическая напольная, окраска;

- потолки и стены: улучшенная водоэмульсионная окраска.
В квартире не должно  быть зарегистрированных граждан, обладающих правом пользования ими, в том числе согласно ст. 292 Гражданского кодекса РФ.

К квартире  не должны быть применены никакие санкции. Квартира  на момент совершения сделки не должна быть никому продана,  подарена, заложена, не должна состоять в споре, под арестом или запрещением, не должна быть обременена рентой, арендой, наймом   или   какими-либо   иными  обязательствами. 

Требования, предъявляемые к многоквартирным домам, в которых находятся объект долевого строительства (квартира)

1) Наружное и внутреннее инженерное обеспечение:
- централизованное водоснабжение с установкой водомерного узла на вводе в жилой дом, выгребная яма, теплоснабжение с обустройством индивидуального теплового пункта, с узлом учета тепловой энергии на вводе в жилой дом, электроснабже​ние, узлом учета электроэнергии, наружное электроосвещение

2) Благоустройство прилегающей территории: 

- устройство проездов щебеночным покрытием,  парковка для автомобилей, площадка для установки мусорных контейнеров.

	5. Требования к качеству, безопасности  товара

	Соответствие установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства, в том числе разделу 2 «Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», утвержденного постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 (в редакции с последующими изменениями и дополнениями), учитывая наличие исправных инженерных систем (электроосвещение, хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и вентиляция, а в газифицированных районах также и газоснабжение)

	6.Требования к отгрузке товара

	-

	7. Место поставки товара 

	Объекты долевого строительства должны быть расположены на территории р.п. Колывань

	8. Условия выполнения работ 

	Строительство многоквартирного дома должно выполняться в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 N 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объекты долевого строительства, качество которых соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Участник размещения заказа вправе привлечь к исполнению муниципального контракта субподрядные организации, уведомив при этом Заказчика.

	9. Требования к сроку и (или) объему предоставления гарантий качества работ

	Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, устанавливается договором и составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, участнику долевого строительства.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается договором и составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

	10. Сроки (периоды)  выполнения работ

	Все 21 (двадцать одно) жилое помещение во введенном в эксплуатацию многоквартирном(ых) доме(ах) должны быть переданы заказчику в соответствии с условиями контракта в срок не позднее 25.12.2013.


	11. Источники финансирования заказа

	Средства фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.
Средства бюджета Новосибирской области.
Средства бюджета рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области.

	12. Начальная (максимальная) цена Контракта 

	22 767 805 (двадцать два миллиона семьсот шестьдесят семь тысяч восемьсот пять) рублей.

	Обоснование начальной (максимальной) цены контракта

	Цена контракта рассчитывается как произведение общей площади расселяемого аварийного жилищного фонда (666,7 кв.м.) на предельную стоимость одного квадратного метра общей площади жилых помещений (34 150 рублей).
Стоимость 1 квадратного метра определена в соответствии с Приказом Минрегиона РФ " О стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, предназначенной для определения в 2013 году размера предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, используемой при приобретении жилых помещений в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 г. N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства" в размере 34 150 рублей.

	13. Порядок формирования цены Контракта

	Цена Муниципального контракта включает все затраты Застройщика на выполнение работ по предмету муниципального контракта, в т.ч. транспортные, заготовительно-складские расходы, затраты на приобретение материалов, конструкций, оборудования и их доставку,  затраты на содержание и обустройство строительной площадки, вывоз строительного мусора, налогов, сборов и других обязательных платежей, связанных  с исполнением Муниципального контракта, а также расходы на подготовку  технической документации (кадастровый паспорт, план жилого помещения).

В случае поставки жилых помещений (квартир), общая площадь которых превышает общую площадь квартир, указанных в пункте 3 Раздела I информационной карты открытого аукциона в электронной форме (21 квартир общей площадью не менее 666,7 квадратных метров), стоимость разницы в превышении общей площади жилых помещений (квартир) участнику размещения заказа (Застройщику) не возмещается.

	14. Форма, срок и порядок оплаты

	Безналичный расчет.

30% авансовый платеж в течение 20 банковских дней с момента  регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

Оплата  производится ежемесячно за фактически выполненные объемы работ, услуг после подписания акта приема-сдачи выполненных работ и справок о стоимости выполненных работ и затрат (формы КС-2, КС-3) путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 20 (двадцати) банковских дней с момента  выставления счета-фактуры при условии поступления целевых средств  на счет Заказчика из областного и местного бюджетов.

Окончательный расчет за выполненные работы между Застройщиком и Дольщиком производится  не позднее 20 (двадцати) банковских дней после подписания акта приема-передачи квартиры, с учетом выявленных недостатков, предъявленных Застройщиком счетов-фактур. Сторонами составляется двухсторонний Акт, в котором указывается сумма платежа и количество оплаченной площади квартиры. 



	15. Сведения о валюте, используемой для формирования цены Контракта и расчетов с поставщиками (исполнителями, подрядчиками)

	Рубль РФ

	16. Порядок применения официального курса иностранной валюты к рублю Российской Федерации, установленного Центральным банком РФ  и используемого при оплате заключенного Контракта

	Не установлено

	17. Возможность заказчика при заключении Контракта по согласованию с участником, с которым заключается такой Контракт, увеличить количество поставляемого товара на сумму, не превышающую разницы между ценой Контракта, предложенной таким участником, и начальной (максимальной) ценой Контракта (ценой лота).

	Не установлено

	18. Возможность заказчика изменить не более чем на десять процентов количество всех предусмотренных Контрактом товаров при изменении потребности в товарах, на поставку которых заключен Контракт.

	Не установлено

	19. Размер обеспечения заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме  

	Размер обеспечения заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме составляет 0,5%  начальной (максимальной) цены контракта, что составляет 113 839  (сто тринадцать тысяч восемьсот тридцать девять) рублей 03 копейки.

	20. Обеспечение исполнения Контракта, срок и порядок его предоставления 

	Не установлено

	21. Обязательные требования к Участникам размещения заказа

	Участник размещения заказа должен соответствовать обязательным требованиям:
-  соответствие участника размещения заказа (Застройщика) требованиям  Федерального Закона  от  30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в том числе наличие исходной документации:

- Копия разрешения  на строительство многоквартирного дома, в состав которого будут входить объекты долевого строительства;

- Копия свидетельства о государственной регистрации права собственности участника размещения заказа на земельный участок, предоставленный для строительства многоквартирного дома, в состав которого будут входить объекты долевого строительства, или договора аренды такого земельного участка;

     - Копия проектной декларации.
     - На каждую квартиру экспликацию помещений с указанием проек​тируемых площадей
- не проведение ликвидации Участника размещения заказа – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника размещения заказа - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- не приостановление деятельности Участника размещения заказа в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

- отсутствие у Участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов Участника размещения заказа, по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято. 

	22. Требования к Участникам размещения заказа, установленные заказчиком, уполномоченным органом

	Отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков сведений об Участнике размещения заказа 

	23. Участие субъектов малого предпринимательства в аукционе в электронной форме

	На общих основаниях

	24. Требования к содержанию и составу заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме

	Заявка  на участие в открытом аукционе в электронной форме состоит из двух частей.

24.1. Первая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать следующие сведения:

24.1.1 Согласие участника размещения заказа на выполнение работ на условиях, предусмотренных документацией об открытом аукционе в электронной форме.

Инструкция по заполнению первой части заявки:

В первой части заявки Участник размещения заказа должен в произвольной форме выразить согласие на выполнение работ на условиях, предусмотренных документацией об открытом аукционе в электронной форме.

24.2. Вторая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать следующие документы и сведения:
24.2.1. Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, идентификационный номер налогоплательщика.

24.2.2. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации и (или) учредительными документами юридического лица и если для участника размещения заказа поставка товара, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом Договора, или внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в открытом аукционе, обеспечения исполнения Договора является крупной сделкой. Предоставление  указанного решения не требуется в случае, если начальная (максимальная) цена Договора  не превышает максимальную сумму сделки, предусмотренную решением об одобрении или о совершении сделок, предоставляемым для аккредитации участника размещения заказа на электронной площадке.

24.2.3. Копия  свидетельства СРО о допуске к работам в области строительства, реконструкции и капитального ремонта, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства: 
33.3. Жилищно-гражданское строительство

Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства самостоятельно или с привлечением других лиц. В случае выполнения таким лицом указанных работ лично данное лицо должно обладать при выполнении таких работ соответствующим свидетельством о допуске к отдельным видам работ.
Инструкция по заполнению второй части заявки:

Во  второй части заявки Участник размещения заказа должен в произвольной форме указать сведения, предусмотренные п.  24.2.1., а также приложить документы, указанные в п. 24.2.2. и 24.2.3.
Вторая часть заявки должна быть выполнена на русском языке в  электронной форме, т.е. в виде документа (word, excel, pdf, rtf  и т.п.), подписанного электронной цифровой подписью лица, действующего от имени участника размещения заказа в соответствии с  Федеральным законом от 10 января 2002 г. N 1-ФЗ "Об электронной  цифровой подписи".
Заявка на участие в открытом аукционе в электронной форме направляется участником размещения заказа оператору электронной площадки в форме двух электронных документов, содержащих первую и вторую части заявки. Указанные электронные документы подаются одновременно.

	25. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в открытом аукционе в электронной форме

	15 июля 2013 года, 09 ч. 00 мин. 

	26. Дата окончания срока рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе в электронной форме

	16 июля 2013 года

	27. Дата проведения открытого аукциона в электронной форме

	19 июля 2013 года


Приложение 1

Техническое задание

Размещение заказа на право заключения муниципального контракта на участие в долевом строительстве многоквартирного(ых) дома(ов) в целях приобретения жилых помещений (квартир) в количестве 21 единицы общей площадью 666,7 кв.м. для  переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области, проводит Уполномоченный орган по размещению заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для нужд р.п. Колывань – администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области.
Начальная (максимальная цена) цена контракта: 22 767 805 (двадцать два миллиона семьсот шестьдесят семь тысяч восемьсот пять) рублей.
Источники финансирования: 
Средства фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства,

Средства бюджета Новосибирской области,

Средства бюджета рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области.
Предварительные требования.

1) Альтернативные предложения по поставке жилых помещений не допускаются.

2) Частичная поставка продукции по аукциону не допускается.

Передача объектов долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке  разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
Требования к объекту строительства:

1. Наличие исходной документации по строительству:

· Распорядительная документация местных органов власти;

· Разрешение на строительство;

· Документация, оформленная надлежащим образом, и подтверждающая законное пользование и\или владение земельным участком; 
· На каждую квартиру экспликацию помещений с указанием проек​тируемых площадей
· Проектная декларация.
2. Все 21 (двадцать одно) жилое помещение во введенном в эксплуатацию многоквартирном (ых) доме (ах) должны быть переданы заказчику в соответствии с условиями контракта в срок не позднее 25.12.2013.

Требования к количеству и площадям передаваемых квартир:
Общее количество  –  21 квартира общей площадью 666,7 кв.м., в том числе:
	 -однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 16,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
-однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 25,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
- двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 41,5  кв.м. – 1 (одна) единица;
- однокомнатная квартира - студия, общей площадью не менее 19,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
- двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 42,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
-  однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 30,6  кв.м. – 1 (одна) единица;
-  однокомнатная квартира, общей площадью не менее 6,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
-  двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 40,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
 -  однокомнатная квартира - студия, общей площадью не менее 19,4 кв.м. – 1 (одна) единица;
-  однокомнатная квартира, общей площадью не менее 42,5 кв.м. – 1 (одна) единица;
 - двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 44,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
 - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 35,9 кв.м. – 1 (одна) единица;
 - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 30,3 кв.м. – 1 (одна) единица;
 - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 35,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
 - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 35,7 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 30,2 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 34,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - однокомнатная квартира,  общей площадью не менее 27,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - однокомнатная квартира, общей площадью не менее 27,8 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - двухкомнатная квартира,  общей площадью не менее 40,1 кв.м. – 1 (одна) единица;
  - двухкомнатная квартира, общей площадью не менее 40,1 кв.м. – 1 (одна) единица.»



Минимальная общая площадь  21 квартиры  - 666,7 кв.м.

(площадь квартир указана без учета площадей балконов, лоджий, летних помещений).
Требования, предъявляемые к квартире:

Квартира должна включать в себя следующую минимальную отделку:

- входные двери металлические  заводского изготовления;

- потолки: улучшенная водоэмульсионная окраска или натяжные потолки; 

- стены - улучшенная водоэмульсионная окраска или обои виниловые;

- отделка плинтусом и наличниками;

- полы в комнатах, коридорах: линолеум;

- полы в санузлах: керамическая напольная плитка, линолеум; 

- установка мазонитовых или ламинированных дверей: межкомнатные, а также в ванных комнатах и туалетах;

- выполненены электромонтажные работы (электропроводка заведена, электророзетки, электровыключатели и электропатроны установлены);   

- установка электроплиты (напольная, с духовым шкафом), газовая плита;

- установка сантехнического оборудования (унитаз, ванна, умывальник со смесителями, мойка);

- установка приборов учета воды и электроэнергии;

- установка окон из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом или установка пластиковых стеклопакетов с двойным остеклением.
Требования, предъявляемые к местам общего пользования, лестничным клеткам:

- полы: плитка керамическая напольная, окраска;

- потолки и стены: улучшенная водоэмульсионная окраска.
В квартире не должно  быть зарегистрированных граждан, обладающих правом пользования ими, в том числе согласно ст. 292 Гражданского кодекса РФ.

К квартире  не должны быть применены никакие санкции. Квартира  на момент совершения сделки не должна быть никому продана,  подарена, заложена, не должна состоять в споре, под арестом или запрещением, не должна быть обременена рентой, арендой, наймом   или   какими-либо   иными  обязательствами. 

Требования, предъявляемые к многоквартирным домам, в которых находятся объект долевого строительства (квартира)

1) Наружное и внутреннее инженерное обеспечение:
- централизованное водоснабжение с установкой водомерного узла на вводе в жилой дом, выгребная яма, теплоснабжение с обустройством индивидуального теплового пункта, с узлом учета тепловой энергии на вводе в жилой дом, электроснабже​ние, узлом учета электроэнергии, наружное электроосвещение

2) Благоустройство прилегающей территории: 

- устройство проездов щебеночным покрытием,  парковка для автомобилей, площадка для установки мусорных контейнеров.
Требования к гарантии качества:

Гарантийный срок на квартиру, которую Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства, должен составлять 5 лет с момента подписания акта о принятии Объекта в эксплуатацию.
ПРОЕКТ

Муниципальный контракт № 

на участие в долевом строительстве многоквартирного (ых) дома (ов) в целях приобретения жилых помещений (квартир) в количестве 21 единицы общей площадью 666,7 кв.м. для  переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области
р.п. Колывань





        «__»  __________ 2013 года
Муниципальный заказчик – администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области, в лице Главы р.п. Колывань Тайлакова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с одной стороны, и _______ в лице  ____________, действующего на основании _______, именуемое в дальнейшем «Застройщик» с другой стороны, вместе именуемые Стороны, в  соответствии с протоколом подведения итогов открытого аукциона в электронной форме №______ от «__» ________ 2013 года, руководствуясь Федеральным законом  от 21 июля 2005г. № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд»,  заключили  настоящий Муниципальный контракт о нижеследующем:
1. Предмет контракта
1.1.  Застройщик обязуется в срок, предусмотренный пунктом  4.1 Муниципального контракта,  своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный(ые)  жилой(ые) дом (а) (далее - Объект строительства), указанный в разделе 2 Муниципального контракта, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства передать Участнику долевого строительства жилые помещения (квартиры), указанные в разделе 3 Муниципального контракта (далее - Объект долевого строительства).
1.2. Участник долевого строительства обязуется принять объект долевого строительства в порядке, предусмотренном разделом 6 Муниципального контракта, и  оплатить цену,  предусмотренную в разделе 5 Муниципального контракта. 
1.3.  Застройщик гарантирует Муниципальному заказчику, что в момент подписания Муниципального контракта Объект долевого строительства в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
          1.4. Застройщик осуществляет строительство Объекта строительства на основании:

             - договора аренды земельного участка №__ от ___ _____ 201_ года, кадастровый номер ________, предоставленный для строительства многоквартирного жилого дома, зарегистрированный в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество __ ____ 201__ года, регистрационный номер _________;

            - разрешения на строительство № ________ от __ ______ 201__ года, выданного _________________;

            - проектной декларации по строительству многоквартирного жилого дома на земельном участке с адресным ориентиром: ___________________, от __  _____ 201__ года.   

2. Объект строительства

2.1. Объектом строительства является: многоквартирный(ые) жилой(ые) дом(а) на земельном участке с адресным ориентиром: ______________, расположенный на земельном участке, имеющим кадастровый номер ___________.

2.2. Объект строительства обеспечивается следующими внутренними и наружными сетями: централизованное водоснабжение с установкой водомерного узла на вводе в жилой дом, выгребная яма, теплоснабжение с обустройством индивидуального теплового пункта, с узлом учета тепловой энергии на вводе в жилой дом, электроснабже​ние, узлом учета электроэнергии, наружное электроосвещение.

2.3. Благоустройство прилегающей  территории: устройство проездов щебеночным покрытием, парковка для автомобилей, площадка мусорных контейнеров.
3. Объект долевого строительства
3.1. Объектом долевого строительства являются жилые помещения (квартиры) в количестве 21 единицы, общей площадью _____ (______________) квадратных  метров согласно Приложению № 1 к Муниципальному контракту. 
3.2.    В случае если Застройщик передает Участнику долевого строительства жилые помещения (квартиры) общей площадью, превышающую общую площадь квартир, указанных в Приложении № 1 к Муниципальному контракту, стоимость разницы в превышении общей площади жилых помещений (квартир) Участником долевого строительства Застройщику не возмещается.
3.3. Застройщик организует выполнение следующих строительных и отделочных работ относительно Объекта долевого строительства:
- входные двери металлические  заводского изготовления;

- потолки: улучшенная водоэмульсионная окраска или натяжные потолки; 

- стены - улучшенная водоэмульсионная окраска или обои виниловые;

- отделка плинтусом и наличниками;

- полы в комнатах, коридорах: линолеум;

- полы в санузлах: керамическая напольная плитка, линолеум; 

- установка мазонитовых или ламинированных дверей: межкомнатные, а также в ванных комнатах и туалетах;

- выполненены электромонтажные работы (электропроводка заведена, электророзетки, электровыключатели и электропатроны установлены);   

- установка электроплиты (напольная, с духовым шкафом), газовая плита;

- установка сантехнического оборудования (унитаз, ванна, умывальник со смесителями, мойка);

- установка приборов учета воды и электроэнергии;

- установка окон из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом или установка пластиковых стеклопакетов с двойным остеклением.

3.4. Многоквартирный жилой дом, в котором находятся жилые помещения, должен отвечать требованиям энергетической эффективности, установленным действующим законодательством.

3.5. Застройщик обязуется обеспечить строительство Объекта строительства, а также передать Участнику долевого строительства жилые помещения (квартиры), соответствующие требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также технические документы (кадастровые паспорта, планы жилых помещений). 

4. Сроки и порядок строительства

4.1.Застройщик обязуется организовать строительство, ввод Объекта строительства в эксплуатацию и передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в срок не позднее  25.12.2013 года.
5. Цена Муниципального контракта и порядок расчетов между Сторонами

          5.1. Цена Муниципального контракта (цена Объекта долевого строительства) определена по результатам открытого аукциона в электронной форме и  составляет ___________ (____________) рублей.
5.2. Цена Муниципального контракта включает все затраты Застройщика на выполнение работ по предмету муниципального контракта, в т.ч. транспортные, заготовительно-складские расходы, затраты на приобретение материалов, конструкций, оборудования и их доставку,  затраты на содержание и обустройство строительной площадки, вывоз строительного мусора, налогов, сборов и других обязательных платежей, связанных  с исполнением Муниципального контракта, а также расходы на подготовку  технической документации (кадастровые паспорта, планы жилых помещений).


5.3. В течение 20 (двадцати) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего муниципального контракта в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области Дольщик выплачивает Застройщику аванс в размере 30% от стоимости контракта, в том числе НДС.

Оплата  производится ежемесячно за фактически выполненные объемы работ, услуг после подписания акта приема-сдачи выполненных работ и справок о стоимости выполненных работ и затрат (формы КС-2, КС-3) путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 20 (двадцати) банковских дней с момента  выставления счета-фактуры при условии поступления целевых средств  на счет Заказчика из областного и местного бюджетов.

Окончательный расчет за выполненные работы между Застройщиком и Дольщиком производится  не позднее 20 (двадцати) банковских дней после подписания акта приема-передачи квартиры, с учетом выявленных недостатков, предъявленных Застройщиком счетов-фактур. Сторонами составляется двухсторонний Акт, в котором указывается сумма платежа и количество оплаченной площади квартиры. 
5.4. Участник долевого строительства перечисляет в безналичном порядке денежные средства на следующий расчетный счет Застройщика ____________________.
          
5.5.Обязанность по оплате считается исполненной с момента списания денежных средств со счета Участника долевого строительства.
 5.6. Источником исполнения настоящего Муниципального контракта являются средства фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Новосибирской области, софинансирование средств бюджета рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области.

5.7. Цена Муниципального контракта может быть снижена по соглашению Сторон без изменения предусмотренных контрактом  условий исполнения муниципального контракта.

6. Передача и принятие Объекта долевого строительства


6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами акту приема-передачи, содержащим указание на принятие в отношении жилых помещений, предусмотренного Приложением № 1 к Муниципальному контракту. Одновременно с подписанием акта приема-передачи Застройщик передает Участнику долевого строительства технические документы на жилые помещения (кадастровые паспорта, планы жилых помещений).

6.2. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее 25.12.2013 года во введенном в эксплуатацию в установленном порядке Объекте строительства.

Застройщик уведомляет Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче и предоставляет подписанный Акт приема-передачи.

Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения указанного уведомления.

При принятии Объекта долевого строительства Участник долевого строительства осуществляет его проверку на соответствие требованиям, установленным в разделе 3 Муниципального контракта (в отношении каждого жилого помещения в соответствии с Приложением № 1 к Муниципальному контракту). 

В случае выявления несоответствий, Участник долевого строительства отражает их в акте приема-передачи с условием безвозмездного устранения силами Застройщика, устанавливает для этого срок.

7. Регистрация Муниципального контракта и права собственности Участника долевого строительства


7.1. Муниципальный контракт считается заключенным с момента его государственной регистрации.

7.2. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации права не него.

7.3. Стороны обязуются предпринять все необходимые от них действия для государственной регистрации Муниципального контракта (дополнительных соглашений к нему). 

8. Гарантийный срок на Объект долевого строительства


8.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Указанный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с разделом 6 Муниципального контракта.

8.2. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям контракта, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

8.3. В случае, если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных выше обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от застройщика:

- безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

- соразмерного уменьшения цены договора;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.

8.4. В случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или не устранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов.

8.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.


8.6. Застройщик обязан устранить выявленные в период гарантийного срока недостатки, возникшие по его вине или по вине привлеченных им для выполнения работ лиц, за свой счет в срок согласованный Сторонами в акте.

9. Изменение условий и расторжение Муниципального контракта

9.1. Стороны вправе изменить или расторгнуть Муниципальный контракт в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. Урегулирование споров


10.1. Все споры, связанные с исполнением Муниципального контракта, подлежат предварительному досудебному урегулированию путем направления письменной претензии.

10.2. Срок для ответа на претензию - 15 (пятнадцать) дней со дня ее получения.

10.3. Все споры, возникающие между сторонами, рассматриваются в Арбитражном суде Новосибирской области.
11. Прочие условия


11.1. Ни одна из сторон не имеет права поручить исполнение своих обязательств по Муниципальному контракту третьему лицу или переуступить право требования долга третьему лицу.


11.2. В случае просрочки исполнения Застройщиком своих обязательств в рамках Муниципального контракта Участник долевого строительства вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки исполнения обязательства. Застройщик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Участника долевого строительства.


11.3. В случае просрочки исполнения  своих обязательств Участником долевого строительства, Застройщик вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки исполнения обязательства. Участник долевого строительства освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы, недостаточного бюджетного финансирования или по вине Застройщика.

11.4. Установленные в настоящем разделе штрафные санкции подлежат начислению в случае предъявления мотивированных и обоснованных письменных требований сторон.

12. Заключительные положения

12.1. Все письменные уведомления, в том числе претензии, если они не были вручены Стороне лично, подлежат направлению Стороне заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Муниципальном контракте. 
12.2. Встречные однородные требования по Муниципальному контракту не подлежат зачету.

             12.3.Муниципальный контракт составлен  в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, в том числе один экземпляр для Участника долевого строительства, один экземпляр для Застройщика, один экземпляр для предоставления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
13. Юридические адреса и реквизиты сторон:

	Участник долевого строительства


	Застройщик

	
	


                                                                                                        Приложение № 1

                                                                                               к Муниципальному контракту 

                                                                                               №_____ от ________

	№

 п/п
	Количество комнат в жилом помещении
	Адрес 

жилого

помещения
	Этаж
	№ 

квартиры
	Общая площадь  расселяемых жилых помещений  

(кв. м.)


	Общая площадь 

жилых помещений, передаваемых Застройщиком

(кв.м.)
	в том числе:

	
	
	
	
	
	
	
	Общая площадь жилых помещений, оплачиваемая в соответствии с Муниципальным контрактом, (кв.м.)
	Площадь жилых помещений, превышающая общую площадь расселяемых жилых помещений. Передаётся Застройщиком Участнику долевого строительства безвозмездно.

(кв.м.)

	1
	1
	
	
	
	16,4
	
	16,4
	

	2
	1
	
	
	
	25,1
	
	25,1
	

	3
	2
	
	
	
	41,5
	
	41,5
	

	4
	1
	
	
	
	19,3
	
	19,3
	

	5
	2
	
	
	
	42,1
	
	42,1
	

	6
	1
	
	
	
	30,6
	
	30,6
	

	7
	1
	
	
	
	6,4
	
	6,4
	

	8
	2
	
	
	
	40,3
	
	40,3
	

	9
	1
	
	
	
	19,4
	
	19,4
	

	10
	1
	
	
	
	42,5
	
	42,5
	

	11
	2
	
	
	
	44,7
	
	44,7
	

	12
	1
	
	
	
	35,9
	
	35,9
	

	13
	1
	
	
	
	30,3
	
	30,3
	

	14
	1
	
	
	
	35,7
	
	35,7
	

	15
	1
	
	
	
	35,7
	
	35,7
	

	16
	1
	
	
	
	30,2
	
	30,2
	

	17
	1
	
	
	
	34,8
	
	34,8
	

	18
	1
	
	
	
	27,8
	
	27,8
	

	19
	1
	
	
	
	27,8
	
	27,8
	

	20
	2
	
	
	
	40,1
	
	40,1
	

	21
	2
	
	
	
	40,1
	
	40,1
	

	Итого
	
	
	
	666,7
	
	666,7
	


ПОДПИСИ  СТОРОН:

	Участник долевого строительства


	Застройщик

	
	


                                                                                                        Приложение № 2

                                                                                               к Муниципальному контракту 

                                                                                               №____________  от ___________

Акт приема-передачи

квартиры и общего имущества в многоквартирном жилом доме на земельном участке с адресным ориентиром: _____________, в соответствии с муниципальным контрактом №_____ на участие в долевом строительстве многоквартирного (ых) дома (ов) в целях приобретения жилых помещений (квартир) в количестве 21 единицы общей площадью 666,7 кв.м. для  переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области

р.п. Колывань                                                                                         «    »  ______________2013 г.

Муниципальный заказчик – администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области, в лице Главы р.п. Колывань Тайлакова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с одной стороны, и ________ в лице  __________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, именуемое в настоящем акте Застройщик, вместе именуемые также Стороны, на основании Муниципального контракта № ____ от ________ заключили настоящий акт о нижеследующем:

Застройщик передал, а Участник долевого строительства принял жилые помещения (квартиры), расположенные в многоквартирном жилом доме по адресу: ____________________.

	№

 п/п
	Количество комнат в жилом помещении
	Адрес 

жилого

помещения
	Этаж
	№ 

квартиры
	Общая площадь  расселяемых жилых помещений  

(кв. м.)


	Общая площадь 

жилых помещений, передаваемых Застройщиком

(кв.м.)
	в том числе:

	
	
	
	
	
	
	
	Общая площадь жилых помещений, оплачиваемая в соответствии с Муниципальным контрактом, (кв.м.)
	Площадь жилых помещений, превышающая общую площадь расселяемых жилых помещений. Передаётся Застройщиком Участнику долевого строительства безвозмездно.

(кв.м.)

	1
	1
	
	
	
	16,4
	
	16,4
	

	2
	1
	
	
	
	25,1
	
	25,1
	

	3
	2
	
	
	
	41,5
	
	41,5
	

	4
	1
	
	
	
	19,3
	
	19,3
	

	5
	2
	
	
	
	42,1
	
	42,1
	

	6
	1
	
	
	
	30,6
	
	30,6
	

	7
	1
	
	
	
	6,4
	
	6,4
	

	8
	2
	
	
	
	40,3
	
	40,3
	

	9
	1
	
	
	
	19,4
	
	19,4
	

	10
	1
	
	
	
	42,5
	
	42,5
	

	11
	2
	
	
	
	44,7
	
	44,7
	

	12
	1
	
	
	
	35,9
	
	35,9
	

	13
	1
	
	
	
	30,3
	
	30,3
	

	14
	1
	
	
	
	35,7
	
	35,7
	

	15
	1
	
	
	
	35,7
	
	35,7
	

	16
	1
	
	
	
	30,2
	
	30,2
	

	17
	1
	
	
	
	34,8
	
	34,8
	

	18
	1
	
	
	
	27,8
	
	27,8
	

	19
	1
	
	
	
	27,8
	
	27,8
	

	20
	2
	
	
	
	40,1
	
	40,1
	

	21
	2
	
	
	
	40,1
	
	40,1
	

	Итого
	
	
	
	666,7
	
	666,7
	


Застройщик передает Участнику долевого строительства жилые помещения (квартиры) общей площадью _______ кв.м. Общая площадь жилых помещений (квартир) в размере 666,7  кв.м. оплачивается Участником долевого строительства Застройщику в соответствии с Муниципальным контрактом, а ______ кв.м. от общей площади жилых помещений (квартир) передаются Застройщиком Участнику долевого строительства безвозмездно. 

Объект долевого строительства, передаваемый по акту приема-передачи Участнику долевого строительства, имеет следующий комплекс:
- входные двери металлические  заводского изготовления;

- потолки: улучшенная водоэмульсионная окраска или натяжные потолки; 

- стены - улучшенная водоэмульсионная окраска или обои виниловые;

- отделка плинтусом и наличниками;

- полы в комнатах, коридорах: линолеум;

- полы в санузлах: керамическая напольная плитка, линолеум; 

- установка мазонитовых или ламинированных дверей: межкомнатные, а также в ванных комнатах и туалетах;

- выполненены электромонтажные работы (электропроводка заведена, электророзетки, электровыключатели и электропатроны установлены);   

- установка электроплиты (напольная, с духовым шкафом), газовая плита;

- установка сантехнического оборудования (унитаз, ванна, умывальник со смесителями, мойка);

- установка приборов учета воды и электроэнергии;

- установка окон из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом или установка пластиковых стеклопакетов с двойным остеклением.
2. Квартира принята в качественном состоянии на день подписания настоящего акта.  

Прилегающая территория благоустроена: устройство проездов щебеночным покрытием,  парковка для автомобилей, площадка для установки мусорных контейнеров.
Многоквартирный жилой дом, в котором находится жилое помещение, отвечает требованиям энергетической эффективности, установленным действующим законодательством.

3. Участник долевого строительства удовлетворен качественным состоянием Квартиры.

4. Ключи от Квартиры получены Участником долевого строительства.

5. Стороны не имеют друг к другу претензий по срокам и порядку передачи Квартиры, а также надлежащему исполнению иных обязательств по муниципальному контракту. Квартира соответствует требованиям СниП, требованиям технических регламентов и проектной документации, что подтверждено разрешением на ввод объекта в эксплуатацию № ____________, выданное Администрацией рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области от __ ________ 2013 года.

6. Настоящий Акт приема-передачи составлен и подписан в трех экземплярах: один для Застройщика, один для Участника долевого строительства, один экземпляр для предоставления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
	Участник долевого строительства
	Застройщик
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