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РАЗДЕЛ I
ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА 

В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ
	1. Заказчик

	Наименование:  Администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области

Место нахождения: Новосибирская область, Колыванский район, р.п. Колывань, ул. Советская, 43а
Почтовый адрес: 633161, Новосибирская область, Колыванский район, р.п. Колывань, ул. Советская, 43а
Адрес электронной почты: kol_mo_adm@mail.ru
Номер контактного телефона: (38352) 51121

	2. Предмет контракта

	Участие в долевом строительстве социального (служебного) жилого помещения (квартиры-студии) общей площадью не менее 21,1 кв.м. по проекту.
 Содержание, объем и требования к выполняемым работам установлены в Техническом задании (раздел II документации об открытом аукционе в электронной форме). Работы, являющиеся предметом контракта, должны быть выполнены в полном объеме, указанном в Техническом задании.

	3.  Требования к качеству, результатам работ и иные показатели, связанные с определением соответствия выполняемых работ потребностям заказчика

	Качество передаваемого застройщиком объекта долевого строительства (жилого помещения) должно соответствовать условиям контракта, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительным регламентам,   Федеральному закону от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

	4. Требования к гарантийному сроку и (или) объему предоставления гарантий качества выполняемых работ

	Гарантийный срок на жилое помещение (квартиру), составляет не менее 5 (пяти) лет и исчисляется с момента подписания передаточного акта. 

Все обнаруженные в течение гарантийных сроков недостатки должны быть устранены Застройщиком за свой счет, в месячный срок с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках. Недостатки должны быть указаны в дефектной ведомости, которая подписывается Сторонами.

	5. Место выполнения работ

	Новосибирская область, Колыванский район, р.п.Колывань

	6. Условия выполнения работ

	

	Условия выполнения работ установлены в контракте и Техническом задании (раздел II документации об открытом аукционе в электронной форме).

	7. Сроки (периоды) выполнения работ

	Дата начала выполнения работ: с момента заключения контракта.

Дата окончания выполнения работ:  не позднее 25 декабря 2013 года.

	8. Источник финансирования заказа

	Средства  бюджета муниципального образования рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области

	9. Начальная (максимальная) цена контракта

	717 400 (семьсот семнадцать тысяч четыреста) рублей 00 копеек

	10. Обоснование начальной (максимальной) цены контракта

	Обоснованием начальной (максимальной) цены контракта является расчет, прилагаемый к документации об открытом аукционе в электронной форме Приложение № 1 к документации  об открытом аукционе в электронной форме. 

	11. Порядок формирования цены контракта

	Начальная (максимальная) цена контракта  включает:

- стоимость жилого помещения (квартиры), соответствующая установленным требованиям и условиям, предусмотренным документацией об открытом аукционе в электронной форме;

- расходы по подготовке  и оформлению всей документации;

- расходы на подключение к сетям инженерно- технического обеспечения (водопровода, канализации, электроснабжения и т.п.);

- расходы по благоустройству;
- расходы, связанные с охраной и содержанием построенного жилого помещения (квартиры) до даты подписания Акта приема-передачи  жилого помещения (квартиры);

- все налоги (в том числе НДС), сборы и другие обязательные платежи, которые Застройщик по контракту должен оплачивать в соответствии с условиями контракта или на иных основаниях;

- иные расходы, которые необходимо осуществлять Застройщику при передаче  жилого помещения (квартиры)  Участнику долевого строительства.

	12. Форма, срок и порядок оплаты

	Оплата производится на расчетный счет  Застройщика поэтапно после регистрации контракта в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в следующем порядке:

- 30 % от цены заключенного контракта выплачивается в течении 30 дней после предоставления Застройщиком справки из бюро технической инвентаризации  о степени готовности жилого помещения (квартиры) в размере от 30 % и более; 
- окончательный расчет после  подписания обеими сторонами акта приема-передачи (передаточного акта) жилого помещения (квартиры), не позднее 25 декабря 2013 года.  

	13. Сведения о валюте, используемой для формирования цены контракта и расчетов с подрядчиками

	Рубль Российской Федерации

	14. Порядок применения официального курса иностранной валюты к рублю Российской Федерации, установленного Центральным банком РФ  и используемого при оплате заключенного контракта

	Не установлено

	15. Размер обеспечения заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме

	Размер обеспечения заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме составляет 0,5 % начальной (максимальной) цены контракта, что составляет 3 587 (три тысячи пятьсот восемьдесят семь) рублей 00 копеек

	16. Обеспечение исполнения контракта, срок и порядок его предоставления

	Не установлено 

	17. Требования, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации к участникам размещения заказа

	Участник размещения заказа должен соответствовать обязательным требованиям:

- непроведению ликвидации Участника размещения заказа – юридического лица и отсутствию решения арбитражного суда о признании участника размещения заказа - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

- неприостановлению деятельности Участника размещения заказа в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день подачи заявки на участие в аукционе.

- отсутствию у Участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов Участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.

	18. Требования к Участникам размещения заказа, установленные заказчиком, уполномоченным органом

	Отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков сведений об Участнике размещения заказа 

	19. Участие субъектов малого предпринимательства в аукционе в электронной форме

	На общих основаниях

	20. Требования к содержанию и составу заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме

	Заявка на участие в открытом аукционе в электронной форме состоит из двух частей.

20.1. Первая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать следующие сведения:

20.1.1. Согласие участника размещения заказа на выполнение работ на условиях, предусмотренных документацией об открытом аукционе в электронной форме, а также конкретные показатели используемого товара (материала), соответствующие значениям, установленным документацией об открытом аукционе в электронной форме, и указание на товарный знак (его словесное обозначение) (при его наличии) предлагаемого для использования товара (материала).

Инструкция по заполнению первой части заявки:

В первой части заявки Участник размещения заказа должен в произвольной форме выразить согласие на выполнение работ на условиях, предусмотренных документацией об открытом аукционе в электронной форме.

Описание товара (материала), используемого участником размещения заказа при выполнении работ, должно быть выполнено как описание индивидуально определенной вещи, в строгом соответствии с реальными функциональными характеристиками товара (материала).

Участник размещения заказа должен указать показатели, используемого при выполнении работ товара (материала), указанные в Разделе II «Техническое задание» в качестве показателей для определения соответствия и товарный знак (его словесное обозначение) (при его наличии) предлагаемого для использования товара (материала).

При описании предлагаемого для использования товара (материала) могут быть использованы только общепринятые обозначения и сокращения.
Не допускается при заполнении сведений вместо указания конкретных характеристик (показателей) предлагаемого для использования товара (материала) указывать: «или», «не более», «не менее», «соответствует», «в полном соответствии», ставить знаки «+»,  «-», «V» и т.п.

При описании характеристики товара (материала) (показателей для определения соответствия) участник размещения заказа вправе указать диапазоны значений, если это предусмотрено параметрами товара (материала).

Первая часть заявки должна быть выполнена на русском языке в форме электронного документа, т.е. в виде документа (word, excel, pdf, rtf и т.п.), подписанного электронной цифровой подписью лица, действующего от имени участника размещения заказа в соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002 г. № 1-ФЗ "Об электронной цифровой подписи" или с Федеральным законом от 06 апреля 2011 г. № 63-ФЗ "Об электронной подписи".

20.2. Вторая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать следующие документы и сведения:
20.2.1. Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, идентификационный номер налогоплательщика.
20.2.2. Копии документов, подтверждающих соответствие участника размещения заказа требованию, установленному пунктом 1 части 1 статьи 11 Федерального закона от 21.07.2005 № 94-ФЗ ««О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд»:

 В соответствии с ч.1 ст. 3 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» участник размещения заказа должен иметь:

- разрешение на строительство (распорядительный документ органа местного самоуправления, на основании которого осуществляется строительство одно- или многоквартирного дома, принятый в соответствии с установленным порядком);

- проектную декларацию, в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

- правоустанавливающие документы на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) одно- или многоквартирного дома, в состав которого будет входить объект долевого строительства, или договора аренды, договора субаренды такого земельного участка.
20.2.3. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации и (или) учредительными документами юридического лица и если для участника размещения заказа поставка товара, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом контракта, или внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в открытом аукционе, обеспечения исполнения контракта является крупной сделкой. Предоставление  указанного решения не требуется в случае, если начальная (максимальная) цена контракта не превышает максимальную сумму сделки, предусмотренную решением об одобрении или о совершении сделок, предоставляемым для аккредитации участника размещения заказа на электронной площадке.
      Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений об Участнике размещения заказа или о товаре, работах, услугах, на поставку которых размещается заказ, является риском участника размещения заказа, подавшего такую заявку, и является основанием для не допуска Участника размещения заказа к участию в аукционе. 

В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, предоставленных Участником размещения заказа в составе заявки на участие в аукционе, такой участник может быть отстранен заказчиком от участия в аукционе на любом этапе его проведения вплоть до заключения   контракта.

Инструкция по заполнению второй части заявки:

Во второй части заявки Участник размещения заказа должен в произвольной форме указать сведения, предусмотренные п. 21.2.1., а также приложить документы, указанные в п.21.2.2.,21.2.3.
Вторая часть заявки должна быть выполнена на русском языке в форме электронного документа, т.е. в виде документа (word, excel, pdf, rtf и т.п.), подписанного электронной цифровой подписью лица, действующего от имени участника размещения заказа в соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002 г. № 1-ФЗ "Об электронной цифровой подписи" или с Федеральным законом от 06 апреля 2011 г. № 63-ФЗ "Об электронной подписи".

Заявка на участие в открытом аукционе в электронной форме направляется участником размещения заказа оператору электронной площадки в форме двух электронных документов, содержащих первую и вторую части заявки. Указанные электронные документы подаются одновременно.

	21. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в открытом аукционе в электронной форме

	 27  ноября 2013 года, 09 ч. 00 мин. (время местное)

	22. Дата окончания срока рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе в электронной форме

	28  ноября 2013 года

	23. Дата проведения открытого аукциона в электронной форме

	02  декабря 2013 года


РАЗДЕЛ II
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на участие в долевом строительстве социального (служебного) жилого помещения (квартиры-студии) общей площадью не менее 21,1 кв.м. по проекту 

	№

п/п
	Наименование показателя
	Параметры определения соответствия потребностям Заказчика

	1.
	Количество жилых помещений
	1 (одно) жилое помещение: 

Квартира-студия 



	2.
	Общая площадь жилого помещения
	Не менее 21,1 кв.м. по проекту

	3.
	Состав жилого помещения 
	Жилое помещение (квартира) и помещения вспомогательного использования (кухня-гостиная,  санузел)



	4.
	Место расположения жилого помещения
	Новосибирская область,  Колыванский район, р.п. Колывань

	5.
	Требования, предъявляемые к жилому помещению и помещениям вспомогательного использования
	Жилое помещение и помещения вспомогательного использования должны соответствовать требованиям строительных и санитарно-эпидемиологических норм и правил, а установленное инженерное оборудование - требованиям технических регламентов

	
	Жилое помещение (квартира – студия) должно соответствовать следующим требованиям:

1. Стены без повреждений, оклеены бумажными или виниловыми обоями.

2. Полы: покрытие – линолеум или ламинат.

3. Потолок окрашенный водоэмульсионной  краской или известковым раствором.

4. Наличие электрического оборудования: выключатели, розетки, электропатроны.

5. Наличие окон из профилей поливинилхлоридных (ПВХ) со стеклопакетом

6.Двери входные-металические.

	
	Кухня-гостиная должна соответствовать следующим требованиям:

1. Наличие мойки со смесителем.
2. Стены окрашены водоэмульсионной краской или оклеены обоями. 

3. Полы: покрытие – линолеум или ламинат.

4. Потолок окрашен водоэмульсионной  краской или обшит пластиковыми панелями.
5. Наличие электрического оборудования: выключатели, розетки, электропатроны.

	
	Санузел должен соответствовать следующим требованиям:

1. Наличие унитаза, ванны или душевой кабины, мойки, смесителей в рабочем состоянии без повреждений.
2. Стены в санузле обшиты пластиковыми панелями или оклеены кафелем, или окрашены водоэмульсионной краской, или оклеены обоями. 

3. Полы: покрытие - керамическая плитка или линолеум.

4. Потолок  обшит пластиковыми панелями или окрашен водоэмульсионной краской.
5. Наличие электрического оборудования:
-светильники во влагозащищенном исполнении; 

-выключатель и розетка, установлены вне помещения санузла.

6. Дверь мазонитовая, окрашена акриловой краской. 

	6.
	Требования, предъявляемые к внутренним коммуникациям
	Наличие:

1. Системы электроснабжения. Электросчетчика.
2. Системы теплоснабжения. Резервного источника теплоснабжения.
3. Системы центрального холодного водоснабжения с приборами учета.
4. Системы канализации.




Жилое помещение должно быть:

· Пригодное для проживания, в надлежащем санитарном и техническом состоянии, подготовленное к заселению.

·  Свободное от любых прав и притязаний третьих лиц, не являющихся его собственниками.

·  Не обременено, не отчуждено, не заложено.

·  Не являться предметом судебного спора.

·  Не быть переданным в доверительное управление, в аренду, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц.

· Не быть под арестом, иным ограничением, запретом.

· Соответствовать требованиям проектной документации и установленным в Российской Федерации санитарно- эпидемиологическим и техническим требованиям.
РАЗДЕЛ III
ПРОЕКТ МУНИЦИПАЛЬНОГО КОНТРАКТА

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ № ______________

об участии в долевом строительстве 

р.п. Колывань 


                    
                     
 «        »        _________ 2013 г.

Администрация рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области, именуемая в дальнейшем Участник долевого строительства, в лице ____________________________________, действующего на основании _________________________________________, с одной стороны, и ______________________________________________________________, в лице ___________________________________________, действующего на основании ___________, именуемое в дальнейшем Застройщик, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, в соответствии с законодательством Российской Федерации, на основании протокола _____________________ от «___» _______ 2013 г., заключили настоящий муниципальный контракт, именуемый в дальнейшем Контракт о нижеследующем:

1. Предмет Контракта

1.1. Участие в долевом строительстве социального (служебного) жилого помещения (квартиры-студии) общей площадью не менее 21,1 кв.м. по проекту.

1.2. Объектом долевого строительства является жилое помещение (квартира-студия) общей площадью не менее 21,1 кв.м. по проекту, находящееся в р.п. Колывань, Колыванского района Новосибирской области   (приложение № 1, приложение №2).
Адрес объекта долевого строительства, его характеристики могут  быть уточнены после окончания строительства жилого помещения (квартиры) одно- или многоквартирного дома,  в  составе которого находится объект долевого строительства, и получения  разрешения на  ввод его в эксплуатацию. При  этом  площадь  объекта долевого  строительства уточняется по данным технической инвентаризации.

1.3. Цена Контракта  составляет ______________________ рублей, в том числе НДС _____%.

Цена Контракта может быть снижена по соглашению Сторон без изменения предусмотренных Контрактом количества товаров, объема работ, услуг и иных условий исполнения  Контракта.

Цена Контракта включает в себя расходы Застройщика: 

- стоимость жилого помещения (квартиры), соответствующая установленным требованиям и условиям, предусмотренным документацией об открытом аукционе в электронной форме;

- расходы по подготовке  и оформлению всей документации;

- расходы на подключение к сетям инженерно- технического обеспечения (водопровода, канализации, электроснабжения и т.п.);

- расходы по благоустройству;
- расходы, связанные с охраной и содержанием построенного  жилого помещения (квартиры) до даты подписания Акта приема-передачи  жилого помещения (квартиры);

- все налоги (в том числе НДС), сборы и другие обязательные платежи, которые Застройщик по Контракту должен оплачивать в соответствии с условиями Контракта или на иных основаниях;

- иные расходы, которые необходимо осуществлять Застройщику при передаче  жилого помещения (квартиры)  Участнику долевого строительства.
Изменение номенклатуры, количества жилых помещений (квартир) и увеличение стоимости 1 кв.м. общей площади не допускается.

1.4. Застройщик обязуется  передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства с момента заключения Контракта до 25 декабря 2013 года.

1.5. При заключении настоящего Контракта «Стороны» руководствуются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 июля 2005 г. N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

1.8. Застройщик подтверждает право  на привлечение денежных средств для строительства жилого помещения (квартиры) с принятием на себя обязательств, после исполнения которых, у Участника долевого строительства возникнет право собственности на жилые помещения в строящихся многоквартирных домах, документами, установленными Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", в том числе проектной декларацией.

2. Срок и порядок уплаты денежных средств

2.1. Оплата производится на расчетный счет  Застройщика поэтапно после регистрации контракта в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в следующем порядке:

- 30 % от цены заключенного контракта выплачивается в течении 30 дней после предоставления Застройщиком справки из бюро технической инвентаризации  о степени готовности жилого помещения (квартиры) в размере от 30 % и более;

- окончательный расчет после  подписания обеими сторонами актов приема-передачи (передаточных актов) жилого помещения (квартиры) не позднее 25 декабря 2013 года.  
Обязательства Участника долевого строительства по  оплате  стоимости Объекта долевого строительства  считаются  полностью  исполненными  после внесения денежных средств в полном объеме на счет Застройщика.

2.2. Участник долевого строительства вправе приостановить свои обязательства, в случае если станет очевидным неисполнение обязательств Застройщика по передаче объекта долевого строительства в срок, установленный п.1.4. Контракта.
3. Гарантии качества

3.1. Качество жилого помещения (квартиры), которое будет передано Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Контракту, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

3.2. Гарантийный срок на объект долевого строительства жилое помещение (квартира) составляет не менее 5 (пяти) лет и исчисляется с момента подписания Акта приема-передачи жилого помещения (квартиры). 

Все обнаруженные в течение этих сроков недостатки должны быть устранены Застройщиком в месячный срок с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках. Недостатки должны быть указаны в дефектной ведомости, которая подписывается Сторонами.

3.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

4. Обязанности сторон

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Зарегистрировать настоящий Контракт в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

4.1.2. Построить жилое помещение (квартиру) в предусмотренный Контрактом срок и сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству жилого помещения (квартиры).

4.1.3. В случае сдачи жилого помещения (квартиры)  в эксплуатацию ранее срока, указанного в п. 1.4. настоящего Контракта, Застройщик имеет право передать жилое помещение (квартиру)  Участнику долевого строительства до срока, указанного в п. 1.4. настоящего Контракта. При этом Застройщик обязуется письменно сообщить Участнику долевого строительства о завершении строительства жилого помещения (квартиры)  и готовности жилого помещения (квартиры)  к передаче.

4.1.4. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, исключительно по целевому назначению - на строительство жилого помещения (квартиры).

4.1.5. Одновременно с передаточным актом передать Участнику долевого строительства все документы, необходимые для регистрации права собственности на жилое помещение (квартиру).

4.1.6. Представить в орган по государственной регистрации документы, необходимые для  регистрации  прав муниципальной собственности Администрации Колыванского района Новосибирской области на Объект долевого строительства.  

4.1.7. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Контракту в случае признания сделки недействительной и в других случаях, указанных в Контракте.

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Внести денежные средства в  объеме,  в  порядке  и  в  сроки, установленные настоящим Контрактом.

4.2.2.  Принять Объект  долевого строительства по Акту приема-передачи жилого помещения (квартиры) в течение десяти рабочих дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности объекта к передаче.

4.2.3. В случае обнаружения недостатков на Объекте долевого строительства  немедленно заявить об этом Застройщику, с установлением разумного срока на их устранение.

4.2.4. Информировать Застройщика в течении 10 (десяти) рабочих дней об изменении своего места нахождения, юридического адреса, указанных в настоящем Контракте, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Контракту.

4.2.5. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с условиями, предусмотренными настоящим Контрактом и подписания сторонами акта сдачи-приемки объекта долевого строительства. 

4.2.7. С момента подписания передаточного акта Участник долевого строительства обязуется оплачивать коммунальные услуги (электроснабжение, отопление, водоснабжение, канализование, вывоз мусора и др.), а также услуги и работы по управлению жилым домом.
4.2.8.  Участник долевого строительства имеет право в любое время проверять ход и качество работы, выполняемой Застройщиком, не вмешиваясь в его хозяйственную деятельность, с письменным оформлением замечаний и требованием от Застройщика устранения выявленных недостатков. 

5. Ответственность сторон

5.1. В случае нарушения установленного Контрактом срока внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику  неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5.2. В случае нарушения Застройщиком предусмотренного Контрактом срока передачи Объектов долевого строительства Участнику долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере 1/100 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от цены Контракта за каждый день просрочки исполнения обязательств и возмещает в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

5.3. В иных случаях стороны за неисполнение или  ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему  Контракту, несут ответственность, установленную Федеральным законодательством РФ.

5.4. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств по данному Контракту, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства.

5.5. Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают пожары, непреодолимые факторы природного и техногенного характера, забастовки, военные действия, издание законодательных и нормативных актов, акты вандализма и преступные действия третьих лиц, ухудшающих положение сторон по сравнению с моментом заключения Контракта.

5.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств.

6. Порядок приема-передачи

6.1. Передача жилого помещения (квартиры) производиться по Акту приема-передачи.

6.2. В Акте приема-передачи указывается техническое состояние на момент передачи (фактическая общая и жилая площади, отделка помещений, наличие оборудования, в соответствии с условиями Контракта).

6.3. Передача жилого помещения (квартиры) осуществляется Застройщиком в исправном состоянии, отвечающем требованиям настоящего Контракта.

6.4. В случае если Объект долевого строительства создан Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Контракта, приведшими к ухудшению качества Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Контрактом использования, Участник долевого строительства вправе отказаться от приема Объекта долевого строительства, о чем составляется Акт выявленных недостатков. Застройщик безвозмездно устраняет обнаруженные дефекты и недостатки. Устранение Застройщиком обнаруженных дефектов и недостатков не влечет за собой продление сроков, установленных в настоящем Контракте.

7. Прочие условия

7.1.  Риск  случайной  гибели  или  случайного  повреждения  Объекта долевого строительства до их передачи Участнику  долевого  строительства несет Застройщик.

7.2. Споры, возникшие  между  сторонами,  решаются  сторонами  путем переговоров. При не достижении согласия  спор  передается  на  разрешение в Арбитражный суд Новосибирской области.

7.3. Стороны    устанавливают    обязательный    претензионный    порядок урегулирования  спора.   В   течение   30   дней   со   дня   поступления рассматриваются  только  документы,  поступившие   в   письменном   виде.  Претензии подаются через  почту,  заказными  письмами  с  уведомлением  о вручении. Иной порядок подачи и рассмотрения претензий не предусмотрен.

7.4. Застройщик гарантирует, что жилое помещение (квартира) свободна от прав третьих лиц, не продано, не заложено и не состоит под арестом.

8. Срок действия и порядок изменения, расторжения Контракта

8.1.  Контракт  подлежит   государственной   регистрации   в   Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, вступает в силу с момента его  регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех  принятых  на себя обязательств надлежащим образом.

8.2. Контракт может быть изменен или расторгнут по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.  Все изменения Контракта оформляются путем подписания сторонами соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью  настоящего Контракта.

8.3. В случае изменения у какой - либо из Сторон местонахождения, названия, банковских реквизитов и прочего, она обязана в течение 10 (десяти) дней письменно известить об этом другую Сторону.

8.4. Настоящий Контракт составлен в трех экземплярах, имеющих  равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	«Участник долевого строительства»:
	«Застройщик»:

	Почтовый адрес, юридический адрес: 

Банковские реквизиты:

ИНН________, КПП___________

тел.: ________


	Почтовый адрес, юридический адрес: 

Банковские реквизиты:

ИНН________, КПП___________

тел.: ________



	М.П.  __________________ 
	М.П.  _______________ 




Приложение № 1

к муниципальному Контракту

от «       »______________2013 №

	№ квартиры
	этаж
	Площадь квартиры, кв.м. 
(по проекту)
	Стоимость квартиры, руб.

	
	
	
	


Приложение №2
 к муниципальному Контракту
 от____________ № ___

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на участие в долевом строительстве социального (служебного) жилого помещения (квартиры-студии) общей площадью не менее 21,1 кв.м. по проекту 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Параметры определения соответствия потребностям Заказчика

	1.
	Количество жилых помещений
	

	2.
	Общая площадь жилого помещения
	

	3.
	Состав жилого помещения 
	

	4.
	Место расположения жилого помещения
	

	5.
	Требования, предъявляемые к жилому помещению и помещениям вспомогательного использования
	

	
	Жилое помещение (квартира – студия) должно соответствовать следующим требованиям:



	
	Кухня-гостиная должна соответствовать следующим требованиям:



	
	Санузел должен соответствовать следующим требованиям:



	6.
	Требования, предъявляемые к внутренним коммуникациям
	Наличие:




Жилое помещение должно быть:

· Пригодное для проживания, в надлежащем санитарном и техническом состоянии, подготовленное к заселению.

·  Свободное от любых прав и притязаний третьих лиц, не являющихся его собственниками.

·  Не обременено, не отчуждено, не заложено.

·  Не являться предметом судебного спора.

·  Не быть переданным в доверительное управление, в аренду, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц.

· Не быть под арестом, иным ограничением, запретом.

· Соответствовать требованиям проектной документации и установленным в Российской Федерации санитарно- эпидемиологическим и техническим требованиям.
Подписи сторон:

От Застройщика:     М.П.

______________________

От Участника долевого строительства:   М.П.

_______________________

Приложение 1 к документации

открытого аукциона в электронной форме

Расчет (анализ) начальной (максимальной) цены контракта
	Наименование работ
	Цена работ (руб.) /источник информации о ценах
	Начальная (максимальная) цена контракта, руб.

	
	Поставщик 

1

 (коммерческое предложение от 14.11.2013 №010-855)
	Постановление администрации р.п. Колывань от 26.08.2013№573 «Об установлении размера средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилых помещений  на территории муниципального образования р.п. Колывань Колыванского района Новосибирской области на третий квартал 2013 года»
	

	Рыночная стоимость 
1 кв.м. общей площади жилья 
	34 000,00
	35 345,25
	717 400,00



В целях экономии бюджетных средств начальная (максимальная) цена контракта определена по наименьшему значению представленных в таблице значений: 
34000,00 руб. * 21,1 кв.м. = 717 400,00 руб.
15

