АДМИНИСТРАЦИЯ

РАБОЧЕГО ПОСЕЛКА КОЛЫВАНЬ

КОЛЫВАНСКОГО  РАЙОНА

НОВОСИБИРСКОЙ   ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от  24.11.2011 г.   
         




                   №  683

Об утверждении Порядка определения размера платы за пользованием жилым помещением (плата за наем) для нанимателей по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
      Руководствуясь статьями 154, 155 Жилищного кодекса Российской Федерации, ст.14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом рабочего поселка Колывань Колыванского района Новосибирской области, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок определения размера платы за пользованием жилым помещением (плата за наем) для нанимателей по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного  в муниципальном образовании рабочего поселка Колывань согласно Приложению.
2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Трудовая правда».

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить заместителя главы Чалых Е.М.
 
И.о. главы р.п. Колывань
                   



А.А. Дорофеев
Приложение 

Утверждено Постановлением 

И.о. главы р.п. Колывань

От  24.11.2011  № 683

Порядок определения размера платы за пользованием жилым помещением (платы за наем) для нанимателей по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
1. Общие положения
Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, на основании постановления Совета Министров СССР от 22.10.1990 № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», приказа Минстроя РФ от 02.12.1996 № 17-152 «Об утверждении Методических указаний по расчету платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание) муниципального жилищного фонда» с целью создания методической базы по расчету ставок платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда рабочего поселка Колывань, предоставляемым по договорам социального найма и найма специализированного жилого помещения.

Социальный наем жилого помещения – это передача по договору социального найма жилого помещения одной стороной (собственником жилого помещения муниципального жилищного фонда – администрацией рабочего поселка Колывань или уполномоченным им лицом - наймодателем) другой стороне - нанимателю жилого помещения – за плату во владение и пользование для проживания в нем без установления срока.

Наем специализированного жилого помещения – передача по договору найма специализированного жилого помещения одной из сторон (собственником жилого помещения муниципального жилищного фонда – администрацией рабочего поселка Колывань или уполномоченным им лицом – наймодателем) другой стороне – нанимателю специализированного жилого помещения – за плату во временное владение и пользование для временного проживания в нем.
Ставки платы за наем применяются только для муниципального жилищного фонда, предоставляемого гражданам по договорам социального найма и по договорам найма специализированного жилого помещения.
      Доходы от платежей за наем жилых помещений рассматриваются как один из источников пополнения финансовых средств на капитальный ремонт жилищного фонда. Средства, полученные от платы населением за социальный наем, наем специализированных помещений, подлежат зачислению в местный бюджет.
Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.
Плата за наем жилого помещения устанавливается за 1 квадратный метр общей площади (для коммунальных квартир и общежитий за 1 кв. м. жилой площади). Эта плата входит в общую структуру платежей населения за жилье, следовательно, на нее распространяются льготы по оплате жилья. Величина платы за наем учитывается при расчете жилищных субсидий.
Регулирующий орган местного самоуправления ежегодно до 1 ноября готовит заключение о размере платы за наем жилых помещений.
Базовая ставка платы за социальный наем, наем специализированного жилого помещения утверждается ежегодно постановлением главы рабочего поселка Колывань. 

2. Объекты найма муниципального жилищного фонда
К объектам найма муниципального жилищного фонда относятся:

2.1. Жилые помещения социального использования (жилой дом, квартира, часть жилого дома, квартиры, находящиеся в муниципальной собственности). Самостоятельным объектом социального найма жилого помещения не могут быть неизолированное жилое помещение, помещения вспомогательного использования, а также общее имущество в многоквартирном доме.

2.2. Жилые помещения специализированного жилищного фонда (далее – специализированные жилые помещения): жилые помещения маневренного фонда.
3. Порядок расчета платы за социальный наем и наем специализированных жилых помещений
    Определение базовой ставки платы за социальный наем, наем специализированного жилого помещения производится исходя из размера отчислений на полное восстановление муниципального жилищного фонда с учетом социально-экономической ситуации муниципального образования рабочего поселка Колывань.
 Весь муниципальный жилищный фонд подразделяется на группы по типу капитальности жилых зданий в соответствии с Постановлением Совмина СССР N 1072 от 22.10.1990 г.

3.1. Размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 м2 жилых зданий по каждой группе капитальности определяется по формуле:

           Б х Н

     А = ─────────

           П х 12

где

А - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 м2 жилищного фонда по данной группе капитальности жилых зданий (руб.);

Б - балансовая восстановительная стоимость жилых зданий по данной группе капитальности в действующих ценах;

Н - норматив отчислений в % на полное восстановление зданий данной группы капитальности, численно равной соответствующей норме амортизационных отчислений, установленной Постановлением СМ СССР от 22.10.1990 N 1072;

П - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности;

12 - количество месяцев в году.

3.2. Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. метр его общей площади определяется по формуле:

                   (А1 х П1 + А2 х П2 + А3 х П3 + А4 х П4 и т.д.)

     Аср. =   ──────────────────────────────

                            (П1 + П2 + П3 + П4 + и т.д.)

где

А ср. - средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. метр его общей площади (руб.);

А1, А2, А3, А4 и т.д. - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. метра жилых зданий по каждой группе капитальности (руб.);

П1, П2, П3, П4 и т.д. - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

Сб. = Дн. х А ср.

где

Сб. - базовая цена за найм жилого помещения (руб.);

Дн - доля оплаты населением необходимых отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. метр его общей площади (руб.).

4. Коэффициенты, применяемые при расчете платы за наем жилого помещения

Цена за наем 1 кв. метра конкретного жилого помещения (С) рассчитывается с применением коэффициентов, являющихся интегральными показателями и представляющих собой совокупность факторов, влияющих на величину цены за наем жилого помещения. Расчет производится по формуле:

     С = Сб х Кпостр. х Кзон. х Кблаг.

где

Кпостр. - коэффициент периода постройки дома:
	Период постройки дома        
	               Кпостр.              

	           до 1950 года            
	                0,5                                

	        1951 год - 1970 год         
	                0,7               

	        1971 год - 1996 год         
	                1,0               

	Позже 1996 года           
	                1,1               


Кзон. - зональный коэффициент, учитывающий расположение дома по степени приближенности к центру поселения. 
	№ п/п
	Месторасположение жилых зданий
	Значение К2

	 1.
	Жилые дома, расположенные в р.п. Колывань
	1,0

	 2.
	Жилые дома, расположенные в сельской местности
	 0,9


Кблаг.- коэффициент, учитывающий благоустройство жилых помещений – наличие водоснабжения, водоотведения, централизованного теплоснабжения. 
	 № п/п
	Виды жилищного фонда
	 Значение К1

	 1.
	 Жилые дома, имеющие все виды благоустройства 
	 1,0

	 2.
	 Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства,
	 0,9

	 3.
	 Жилые дома, признанные в установленном законодательном порядке ветхими и аварийными
	 0


Граждане, признанные в установленном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
В случае если жилое помещение по своим потребительским качествам подпадает под действие двух и более коэффициентов, применяется только один наименьший коэффициент.

4. Порядок сбора и расходования платы за наем жилых помещений
4.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.
4.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее третьего числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
4.3.   Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
4.4. Начисление платы за наем производят:

1. управляющие компании;

2. товарищества собственников жилья (ТСЖ).
4.5. Граждане – наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за наем на расчетный счет управляющей компании или ТСЖ, которые перечисляют ее в бюджет рабочего поселка Колывань. Граждане, выбравшие на своем общем собрании непосредственное управление жилым домом вносят плату за наем на расчетный счет организации, с которой у собственника жилищного фонда заключено соглашение на начисление и сбор платы за наем.
4.6. Доходы от платежей за наем жилых помещений направляются:

- на оплату расходов управляющих компаний, понесенных ими в связи с выполнением функций по начислению и сбору платы за наем;

- на проведение капитального ремонта общедомового имущества муниципального жилищного фонда.

5. Заключительные положения
5.1 Настоящее положение вступает в силу с 1 января 2012 года.

